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Материалы по 
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Проект планировки территории и

проект межевания территории.

Основная часть проекта планировки

территории

Чертеж планировки территории

М 1:1500

Зайка В.Г.

«Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского НГКМ». 1 этап».

Кустовая площадка № 5. Реконструкция
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02.25
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1
1

Граница проектируемой территории

Зона планируемого размещения

объектов капитального строительства

ЭЛЕМЕНТЫ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ПЛАНИРУЕМЫЕ НАИМЕНОВАНИЕ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ИНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Характерная точка с номером зоны

планируемого размещения объектов

капитального строительства

 1

Формат А2
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РАЗДЕЛ II. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Настоящим проектом планировки территории выделяются границы зоны 

размещения объекта капитального строительства и границы территории, в отношении 

которой осуществляется подготовка проекта планировки территории по объекту 

«Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского НГКМ». 1 этап». Кустовая 

площадка № 5. Реконструкция, расположенному на территории Верхнемарковского 

сельского поселения Усть-Кутского муниципального района Иркутской области.  

Проектом планировки территории устанавливается граница зоны планируемого 

размещения объекта капитального строительства площадью 10,8606 га. 

Установление, изменение красных линий проектом планировки территории не 

предусмотрено. 

Также данным проектом не предусмотрено установление границ планируемого 

элемента планировочной структуры и территории общего пользования. 

1. Плотность и параметры застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом) 

Проектируемый объект «Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского 

НГКМ». 1 этап». Кустовая площадка № 5. Реконструкция, расположен на территории 

Ярактинского нефтегазоконденсатного месторождения, в Верхнемарковском сельском 

поселении Усть-Кутского муниципального района Иркутской области (кадастровый 

квартал 38:18:000003) в границах земель лесного фонда (Российская Федерация, 

муниципальное образование «Усть-Кутский район», Усть-Кутское лесничество, 

Марковское участковое лесничество, Марковская дача). 

Лесные участки находятся в ведении Министерства лесного комплекса Иркутской 

области и предоставлены ООО «ИНК» во временное пользование на основании 

следующих договоров аренды лесных участков: 

- № 91-254/16 от 11.07.2016 года (кадастровый номер земельного участка 

38:18:000000:729); 

- № 38-688-11-32/24 от 28.12.2024 года (кадастровый номер земельного участка 

38:18:000000:729); 

- № 91-113/17 от 01.06.2017 года (кадастровый номер земельного участка 

38:18:000000:1629). 
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Обзорная схема расположения проектируемого объекта приведена на рис. 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рис. 1. Обзорная схема расположения проектируемого объекта 

«Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского НГКМ». 1 этап». Кустовая площадка № 5. 

Реконструкция 

В соответствии с п.6 ст. 30 Градостроительного кодекса РФ предельные параметры 

разрешенного строительства в пределах соответствующей территориальной зоны 

предусматриваются градостроительным регламентом. 

Согласно материалам Правил землепользования и застройки Верхнемарковского 

муниципального образования Усть-Кутского района Иркутской области (утверждены 

Решением Думы Верхнемарковского сельского поселения от 27.10.2013г. №39, 

размещены на сайте Федеральной государственной информационной системы 

территориального планирования Министерства экономического развития Российской 

Федерации по адресу в сети Интернет https://fgistp.economy.gov.ru/lk/#/document-

show/169546 (в редакции Решения думы Верхнемарковского сельского поселения от 

29.06.2016г. №115)), проектируемый объект капитального строительства располагается 

в пределах функциональной зоны территорий, покрытых лесом и кустарником. Для 

указанной функциональной зоны градостроительные регламенты не разрабатывались. 

Поэтому для территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории, не определены плотность и параметры застройки. 

В соответствии с лесохозяйственным регламентом Усть-Кутского лесничества 

(утвержден Приказом Министерства лесного комплекса Иркутской области от 

11.10.2018г. №78-мпр «Об утверждении лесохозяйственных регламентов по 

лесничествам Иркутской области») территория, на которой планируется размещение 

проектируемого объекта капитального строительства, относится к землям лесного 

фонда. 

https://fgistp.economy.gov.ru/lk/#/document-show/169546
https://fgistp.economy.gov.ru/lk/#/document-show/169546
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На основании п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные 

регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 

В связи с вышесказанным требования к предельным параметрам застройки 

территории в границах зоны планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав проектируемого объекта, документами 

территориального планирования не устанавливаются. 

Места размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе 

линейного объекта, подлежат уточнению при архитектурно-строительном 

проектировании. 

2. Характеристика объекта капитального строительства 

Строительство проектируемого объекта «Обустройство кустовой площадки № 5 

Марковского НГКМ». 1 этап». Кустовая площадка № 5. Реконструкция предназначено 

для: 

– добычи, учета и транспорта продукции газодобывающей скважины №779 и 

газонагнетательной №769 в режиме добычи на УКПГ для подготовки сырого 

природного газа; 

– для поддержания пластового давления путем закачки сухого отбензиненного газа 

от УКПГ в скважину №769 в режиме закачки в пласт; 

– сооружения для предотвращения гидратообразования.  

Проектирование и строительство конструкций скважин №779 и №769 проектной 

документацией не предусматриваются. 

В состав проектируемых сооружений, коммуникаций на расширяемой кустовой 

площадки №5 входят: 

1 этап строительства: 

– газодобывающая скважина №779; 

– передвижная площадка обслуживания скважин (2 шт.);  

– место под ремонтный агрегат (1 шт.); 

– место под передвижные мостки (1 шт.); 

– места для крепления передвижных якорей растяжек (4 шт.); 

– арматурный узел (1 шт.); 

– узел подключения агрегата для глушения скважин (1 шт.); 

– реконструкция амбара для ГФУ (1 шт.); 

– реконструкция существующей площадки ГФУ (1 шт.); 

2 этап строительства: 

– газодобывающая скважина №769; 

– место под ремонтный агрегат (1 шт.); 

– место под передвижные мостки (1 шт.); 

– места для крепления передвижных якорей растяжек (4 шт.); 

– арматурный узел (1 шт.); 

– узел подключения агрегата для глушения скважин (1 шт.). 

Общее количество обустраиваемых скважин – 2 шт. 

Газоконденсатная смесь, добываемая из скважины №779 и скважины №769 в 

период отработки на добычу, является сырьем для УКПГ, где будет происходить его 

осушка и подготовка для дальнейшего использования потребителями.  
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Кроме того, при реконструкции существующей кустовой площадки № 5 

Марковского НГКМ предусматривается строительство следующих трубопроводов и 

сооружений: 

– газосборные трубопроводы; 

– нагнетательный газопровод; 

– метанолопроводы; 

– технологические сети; 

– кабельные линии; 

– эстакады; 

– якоря; 

– ограждение. 

Источником поступления ингибитора гидратообразования является УКПГ, откуда 

по метанолопроводу на кустовую площадку поступает раствор метанола, подаваемый в 

ствол скважин и в выкидной трубопроводы во избежание гидратообразования.  

Проектируемые трубопроводы обвязки скважин на кусте являются промысловыми. 

В соответствии с требованиями таблицы 1 п. 6.2 ГОСТ Р 55990-2014 продукт, 

транспортируемый по газосборным трубопроводам, относится к категории 4, по 

метанолопроводам – к категории 6, по нагнетательному газопроводу – к категории 5. 

В соответствии с требованиями п. 7.1.1 и таблиц 4 и 5 ГОСТ Р 55990-2014 

проектируемые газосборные трубопроводы DN100 PN250 и нагнетательный газопровод 

DN100 PN250 относятся к I классу. В соответствии с п. 7.1.3 ГОСТ Р 55990-2014 

проектируемый метанолопровод DN50 PN268 относится к III классу. 

Проектируемые трубопроводы на кустовой площадке от скважин до арматурных 

узлов прокладываются подземно на глубине 1,8 м; от арматурных узлов до точек 

врезок – надземно. Высота прокладки надземных трубопроводов от поверхности земли 

до оси трубы 0,9÷1,5м. 

Принятое расчетное давление газосборного трубопровода от фонтанной арматуры 

до клапана-отсекателя составляет 25,0 МПа, расчетное давление от клапана-отсекателя 

до запорной арматуры с электроприводом на границе куста составляет 25,0 МПа, после 

запорной арматуры на границе куста – 12,5 МПа.  

Расчетное давление нагнетательного газопровода составляет 25 МПа. 

Расчетное давление метанолопровода составляет 26,8 МПа.  

Расходы приняты в соответствии c п.13.1 Задания на проектирование и составляют: 

– для газодобывающей скважины №779 – 600 тыс. м3/сут; 

– для нагнетательной скважины №769 в режиме добычи – 600 тыс. м3/сут; 

– для нагнетательной скважины №769 в режиме закачки газа – 600 тыс. м3/сут. 

Режим работы проектируемых сооружений – круглосуточный, расчетное время 

работы 8760 ч/год. 

Электроснабжение проектируемых электроприемников реконструкции кустовой 

площадки N5 на напряжение 0,4 кВ предусматривается от существующих столбовых 

комплектных подстанций СКТП 40-6/0,4 кВ.  

СКТП являются «основным» и «резервным» источником электроснабжения для 

вновь проектируемых потребителей.  
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Распределение электроэнергии на напряжение 230/400 В предусмотрено от 

существующего щита НКУ-0,4 кВ в общепромышленном исполнении, установленного 

в существующем блоке аппаратурном. 

К обустраиваемым скважинам и реконструируемой ГФУ предусмотрено 

строительство проектом предусмотрены подъезды с разворотной площадкой возле 

ГФУ. Основные параметры внутриплощадочных дорог назначены в соответствии СП 

37.13330.2012. Дорога принята IV-в категории, однополосная. Ширина проезжей части 

составляет 4.50 м, ширина обочин – 1.0 м. Система дорог на площадке - тупиковая с 

устройством разворотных площадок 15х15м. 

На проектируемой площадке коммуникации прокладываются подземным и 

надземным способом. По эстакадам предусмотрена прокладка кабельных 

коммуникаций, технологических трубопроводов. Подземным способом 

прокладываются частично электрические кабели и кабели связи. Пересечений эстакад с 

внутриплощадочными проездами не предусмотрено. 

Ранее на территории существующей кустовой площадки №5, была 

запроектирована система дождевой канализации. Отвод поверхностных дождевых 

стоков осуществляется по спланированной поверхности в пониженные места 

площадки куста скважин. Для сбора поверхностных вод площадки на пониженных 

отметках предусмотрены приямки для сбора стоков с последующей откачкой 

передвижной техникой на площадку очистки пластовой воды ДНС Ярактинского 

НГКМ.  

В рамках реконструкции кустовой площадки №5 (ввод в эксплуатацию двух новых 

нефтяных скважин №779 и №769) будет выполнен сбор дождевых стоков с 

приустьевых площадок этих скважин. 

3. Плотность и параметры застройки территории, необходимые для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории по объекту «Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского НГКМ». 

1 этап». Кустовая площадка № 5. Реконструкция в Верхнемарковском сельском 

поселении Усть-Кутского муниципального района Иркутской области, границы зон 

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения отсутствуют и не устанавливаются, в связи с 

чем плотность и параметры застройки территории, необходимые для размещения 

указанных объектов, не приводятся. 

4. Планируемые мероприятия по обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности объектов для населения 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории по объекту «Обустройство кустовой площадки № 5 Марковского НГКМ». 



                                                                                                                                                                                                10 

 
      

124Н01Т-00-0001-ППТ1.О 

Лист 

      
6 

Изм. Кол.уч. Лист № док Подпись Дата 

В
за

м
 и

н
в
 №

 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
 

 

 

1 этап». Кустовая площадка № 5. Реконструкция в Верхнемарковском сельском 

поселении Усть-Кутского муниципального района Иркутской области, границы зон 

планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения отсутствуют и не устанавливаются, в связи с 

чем мероприятия по обеспечению сохранения применительно к территориальным 

зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических 

показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности 

таких объектов для населения, не разрабатываются. 

 

РАЗДЕЛ III. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ,  

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры. 

Строительство проектируемого объекта «Обустройство кустовой площадки № 5 

Марковского НГКМ». 1 этап». Кустовая площадка № 5. Реконструкция осуществляется 

в три периода: мобилизационный, подготовительный и основной. 

Организационно-техническая подготовка строительства делится на 

организационный и технологический периоды: 

− организационные мероприятия, выполняемые до подписания договора с 

Генподрядчиком; 

− технические мероприятия и строительные работы по подготовке площадки 

строительства. 

Организационные мероприятия, выполняемые до начала работ на площадке 

строительства подрядной организацией и Заказчиком.  

В состав работ, выполняемых Заказчиком, входят: 

− разработка и утверждение документации для строительства; 

− определение источников поставок материальных ресурсов; 

− размещение заказов на поставку строительных материалов, конструкций и 

изделий, труб, оборудования и др., (первоочередные поставки) в соответствии с 

заказными спецификациями; 

− открытие финансирования; 

− заключение договоров с Подрядчиками. 

Организационно-технической подготовки включает: 

− уточнение геодезической разбивки территории строительства и передача ее в 

натуре Генподрядчику; 
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− получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, а также 

для доставки на объект оборудования и материалов; 

− решение вопросов использования для нужд строительства автомобильных 

дорог, местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов, 

карьеров грунта. 

Далее Генподрядная организация выполняет: 

− приемку от Заказчика территории строительства в натуре; 

− разработку ППР; 

− организацию радиосвязи, диспетчерской службы; 

− подготовку площадок и складов для приема грузов на железнодорожной 

станции (тупике); 

− организацию последовательности перебазировки к месту строительства 

производственных подразделений. 

− определение схемы временного водоснабжения и энергоснабжения пункта 

базирования и площадки строительства; 

− порядок утилизации отходов и канализационных стоков во время 

строительства. 

В мобилизационный период выполняются работы по подготовке к строительству 

и развертывание работ. 

Мобилизационный период предполагает выполнение следующих основных 

видов работ: 

− устройство подъездных дорог от площадки приема грузов к площадкам пункта 

базирования строительного участка и карьерам грунта; 

− организация разработки карьеров местных инертных материалов; 

− перебазировка основных подразделений. 

В подготовительном периоде выполняются вдольтрассовые подготовительные 

работы: 

− отчуждение строительной полосы и площадок под строительство; 

− создание геодезической разбивочной основы; 

− расчистка территории от лесорастительности, вертикальная планировка, 

водоотвод; 

− устройство вдольтрассовых проездов. 

В основной период строительства предусматривается выполнение следующих 

основных видов работ: 

− земляные работы; 

− строительно-монтажные работы; 

− гидравлическое испытание трубопроводов; 

− пуско-наладочные работы, сдача объекта в эксплуатацию. 

Для производства строительно-монтажных работ в состав потока входят 

специализированные бригады, выполняющие следующие виды работ: 

− земляные работы, устройство оснований; 

− забивка свай; 
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− устройство ростверков, монтаж металлоконструкций; 

− монтажные работы; 

− сварочные работы; 

− прокладку кабельных сетей; 

− монтаж электрооборудования и слаботочных устройств; 

− монтаж технологического оборудования; 

− прокладку технологических трубопроводов; 

− испытание трубопроводов; 

− благоустройство и озеленение территории. 

По мере завершения строительства должны быть выполнены следующие 

основные работы и мероприятия: 

− подготовка исполнительного отчета; 

− свертывание собственных временных объектов инфраструктуры (жилых 

модулей, офисов, объектов технического обслуживания, складских помещений, 

хранилищ топлива и т.д.); 

− окончательная очистка и (если это было оговорено в согласовании на 

временный отвод земель) восстановление до исходного состояния земельных участков, 

отводимых под базу, жилого поселка строителей, и др.; 

− работы по экологической реабилитации рабочих участков; 

− демобилизация строительной техники. 

 




